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Приложение 1

к решению городского совета

от ___________ № __________
Положение

об урегулировании земельных отношений до момента заключения 
договора аренды земельного участка
1. Положение об урегулировании земельных отношений до момента заключения договора аренды земельного участка разработано в соответствии с Конституцией Украины, Земельным кодексом Украины, Гражданским кодексом Украины, Законом Украины «О местном самоуправлении в Украине», другими нормативно-правовыми актами по вопросам регулирования земельных отношений в Украине.

2. Положение об урегулировании земельных отношений до момента заключения договора аренды земельного участка разработано с целью урегулирования отношений Ясиноватского городского совета с юридическими и физическими лицами на период осуществления землеустроительных работ до момента государственной регистрации права аренды на земельные участки и  обеспечения эффективного использования земельного фонда города Ясиноватая.

3. На основании решения городского совета о разрешении на разработку  землеустроительной  документации владелец объекта недвижимого имущества  в течение двух недель после принятия  указанного решения заключает с Ясиноватским городским советом Предварительный договор о заключении договора аренды земельного  участка в будущем (далее - Предварительный договор, приложение 2) в соответствии с требованиями Гражданского кодекса Украины.
4. Предварительный договор действует с момента его подписания до момента подписания основного договора и является основанием для будущего арендатора в кратчайшие сроки заключить договор аренды земельного участка. 
5. При изготовлении технической документации по землеустройству по установлению границ земельного участка в натуре (на местности) или проекта землеустройства по отводу земельного участка Предварительный договор заключается на ориентировочную площадь, которая указана в решении городского совета, и подтверждается графическими материалами или выкопировкой  из кадастровой карты (плана). 
6. Для заключения Предварительного договора лицо, которому предоставлено разрешение на разработку документации по землеустройству, предоставляет в отдел правового обеспечения следующие документы:

Для физических лиц - копия 1,2,11 страницы паспорта гражданина Украины, копия идентификационного кода, для физического лица (субъекта предпринимательской деятельности) – копия извлечения с государственной регистрации субъектов предпринимательской деятельности, копию правоустанавливающих документов на объект недвижимого имущества (при наличии).

Для юридических лиц - справка о включении в ЕГРПОУ, извлечение из государственной регистрации юридических лиц, копии учредительных документов, копии правоустанавливающих документов на объект недвижимого имущества (при наличии).
7. На основании решения городского совета и предоставленных документов  отдел правового обеспечения городского совета готовит Предварительный договор о заключении договора аренды земельного участка в будущем.
8. Сумма арендной платы за использование земельного участка, отраженная в Предварительном договоре, уплачивается ежемесячно, но не позднее 30 числа месяца, следующего за отчетным периодом.
9. В случае, если будущий арендатор необоснованно (без уважительных причин) уклоняется от заключения договора аренды (основного договора) земельного участка, арендодатель имеет право обратиться с требованием о понуждении к заключению договора и возмещению убытков, причиненных такой просрочкой, в виде уплаты неполученных доходов, а именно -  в размере арендной платы, определенной согласно утвержденных процентных ставок от нормативной денежной оценки земельного участка, за период просрочки в соответствии с Гражданским кодексом Украины.
Спор относительно условий несвоевременного заключения Предварительного договора аренды и несвоевременного внесения изменений в него может быть решен в судебном порядке.
10. При подготовке очередных проектов решений городского совета, требования настоящего Положения являются обязательным условием для предоставления земельных участков в аренду.

Секретарь городского совета                                                  В.П. Присяжный

Додаток 2
до рішення міської ради
від ___________ № __________
Зразок форми Попереднього договору 

ПОПЕРЕДНІЙ ДОГОВІР

про укладання договору оренди земельної ділянки у майбутньому

_______________






«    »________ 20__ р.

(місце укладання)

Ми, що нижче підписалися: Ясинуватська міська рада, в особі________________________________що діє на підставі __________________________________________________________________

пойменована у подальшому як «СТОРОНА 1» з одного боку, та 

__________________________________________________________________

(прізвище, ім’я та по батькові фізичної особи,найменування юридичної особи)
__________________________________________________________________

пойменований (- на, - не) у подальшому як «СТОРОНА 2», з другого боку, в подальшому разом поіменовані як «СТОРОНИ», а також кожна окремо «СТОРОНА», уклали цей Попередній договір, надалі поіменований як «Договір», про нижченаведене:
Предмет Договору
1. Предметом цього Договору є зобов’язання сторін по укладанню у майбутньому договору оренди земельної ділянки (далі по тексту – «Основного договору»), відносно якої були надані дозволи на розробку проекту землеустрою щодо відведення її в оренду згідно рішення Ясинуватської міської ради від __________№__________, на умовах встановлених цим Договором.

Об’єкт та істотні умови Основного договору
2. Об’єктом Основного договору є земельна ділянка попередньо узгодженою площею ____га, у тому числі_______________________________








(площа та якісні характеристики земель окремих категорій за їх 

__________________________________________________________________ складом та видами угідь – рілля, сіножаті, пасовища, багаторічні насадження тощо)

орендодавцем якої є СТОРОНА 1, а потенційним орендарем – СТОРОНА 2.

3. На вказаній в пункті 2 цього Договору земельній ділянці знаходяться об’єкти нерухомого майна:___________________________________________

(перелік, характеристика і стан будинків, будівель, споруд та інших об’єктів)
__________________________________________________________________

а також інші об’єкти інфраструктури __________________________________

(перелік, характеристика і стан лінійних споруд, 

__________________________________________________________________

інших об’єктів інфраструктури, у тому числі доріг, майданчиків з твердим покриттям тощо)

4. Нормативна, грошова оцінка попередньо узгодженої площі вказаної в пункті 2 цього Договору земельної ділянки становить _____________гривень.

5. Строк дії Основного договору___________________________________ __________________________________________________________________.

6. Орендна плата вноситься орендарями у грошовій формі на розрахунковий рахунок Орендодавця №__________________________, МФО _________, код отримувача ____________, отримувач – ____________________, код платежу ______________, в розмірі:

- __________ грн., що складає ___% від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, на рік на весь останній період оренди.

7. Орендна плата вноситься у такі строки: щомісячно протягом тридцяти календарних днів, наступних за останнім календарним днем звітного місяця, з виплатою рівними частками.

8. Обчислення розміру орендної плати за землю здійснюється з урахуванням індексів інфляції.

9. Розмір орендної плати щорічно переглядається у випадках і з моменту:

· зміни умов господарювання, передбачених договором;

· погіршення стану орендованих земельних ділянок не з вини орендаря;

· підвищення цін, тарифів тощо, у тому числі в наслідок інфляційних процесів;

· зміни розміру нормативної грошової оцінки земельної ділянки;

· у разі невиконання орендодавцем обов’язку повідомити орендаря про права третіх осіб на орендовані земельні ділянки;

· збільшення розміру ставки земельного податку

· в інших випадках передбачених законодавчими актами України.

10. У разі невнесення орендної плати у строки, визначені цим договором, справляється пеня у розмірі встановленому Податковим кодексом України.
     11. Умови використання та цільове призначення земельної ділянки, яку передбачається передати в оренду_____________________________________ __________________________________________________________________ __________________________________________________________________

12. Умови збереження стану об’єкта оренди: використання ділянки у відповідності з дотриманням вимог чинного законодавства.
13. Умови і строки передачі земельної ділянки СТОРОНІ 2___________ __________________________________________________________________

14. Умови повернення земельної ділянки СТОРОНІ 1:  Після припинення дії договору орендар повертає орендодавцеві земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду.
15. Існуючі обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки____________________________________________________________ __________________________________________________________________

16. Визначення СТОРОНИ, яка несе ризик випадкового пошкодження або знищення об’єкта оренди чи його частини:  Ризик випадкового знищення або пошкодження об’єкта оренди чи його частини несе орендар.
17. Відповідальність СТОРІН:  за невиконання або неналежне виконання договору, сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору. Сторона, яка порушила зобов’язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини.
Строк дії Договору
18. Договір укладено терміном 6 (шість) місяців (до укладання Основного договору). З дня набуття Договором чинності та впродовж терміну його дії СТОРОНИ зобов’язуються укласти Основний договір на умовах цього Договору.

Особливі умови Договору

19. Земельна ділянка, вказана в пункті 2 цього Договору, до укладення Основного договору не може використовуватися СТОРОНОЮ 2  за будь-яким цільовим призначенням, за виключенням проведення необхідних заходів щодо:

- забезпечення захисту земель від заростання бур’янами, чагарниками і дрібноліссям,

- збереження її корисних властивостей та попередження негативного впливу на родючий шар ґрунтів;

- сприяти запобіганню негативного і еколого-небезпечного впливу на неї та наслідків такого впливу,

- збереження технічного стану господарських будівель та споруд.

20. Укладання цього Договору не є підставою для припинення або зміни встановлених обмежень та інших прав третіх осіб щодо земельної ділянки, вказаної в пункті 2 цього Договору.

Інші права та обов’язки СТОРІН

21. СТОРОНА 1 має право:

- при здійсненні СТОРОНОЮ 2 заходів, передбачених пунктом 15 цього Договору, вимагати від неї дотримання вимог екологічної безпеки, додержання земельного і природоохоронного законодавства, державних та місцевих стандартів, норм і правил у галузі землекористування;

- вільного доступу до земельних ділянок для контролю за додержанням Стороною 2 умов Договору

- на отримання від СТОРОНИ 2 на умовах цього Договору грошових коштів в порядку відшкодування втрат місцевого бюджету від тимчасового невикористання земельної ділянки за цільовим призначенням до набуття Основним договором чинності відповідно до законодавства України;

- вимагати укладання Основного договору на умовах цього Договору.

22. СТОРОНА 1 зобов’язана:

- сприяти СТОРОНІ 2 у виконанні її обов’язків, встановлених цим Договором;

- вжити всіх, передбачених законодавством України та цим Договором заходів щодо укладання Основного договору на умовах цього Договору;

- розробити проект Основного договору із дотриманням умов цього Договору;

- протягом дії цього Договору не передавати (не надавати) земельну ділянку, вказану в пункті 2 цього Договору, третім особам у власність (користування).

23. СТОРОНА 2 має право:

- запропонувати власний проект Основного договору із дотриманням умов цього Договору, який буде забезпечувати більш вагомий  соціально-економічний ефект від оренди земельної ділянки, ніж це випливає з істотних умов Основного договору, передбачених цим Договором;

- здійснювати інші права, передбачені законодавством України, із додержанням умов цього Договору.

24. Обов’язки СТОРОНИ 2:

- сприяти СТОРОНІ 1 у виконанні її обов’язків, встановлених цим Договором;

- своєчасно вносити грошові кошти СТОРОНІ 1 на умовах цього Договору в порядку відшкодування втрат місцевого бюджету від тимчасового невикористання земельної ділянки за цільовим призначенням до набуття Основним договором чинності відповідно до законодавства України;

- своєчасно вживати заходи щодо забезпечення захисту земельної ділянки від заростання бур’янами та карантинними рослинами, чагарниками і дрібноліссям, збереження її корисних властивостей, попередження та запобігання негативного впливу на родючий шар ґрунтів;

-  вжити всіх, передбачених законодавством України та цим Договором заходів щодо укладання Основного договору на умовах цього Договору;

- у 5-ти денний термін після підписання цього договору надати його копію відповідному органу державної податкової служби.

Розмір платежів за відшкодування втрат місцевого бюджету від тимчасового невикористання земельної ділянки та порядок їх внесення

25. Розмір річної плати за відшкодування втрат місцевого бюджету від тимчасового невикористання земельної ділянки, вказаної в пункті 2 цього Договору, дорівнює ____ % від її нормативної грошової оцінки - _______грн. на рік.

26. Платежі, передбачені цим Договором, вносяться СТОРОНОЮ 2 щомісячно протягом 30 календарних днів, наступних за останнім календарним днем звітного місяця, на рахунок №                                               , МФО           , код платежу                     ОКПО                   

27. У разі порушення СТОРОНОЮ 2 вимог пункту 19 даного Договору, платежі, передбачені цим Договором, вносяться нею у розмірі орендної плати за земельну ділянку, вказану в пункті 2 цього Договору.

Правові наслідки ухилення від укладання Основного договору

28. СТОРОНА, яка необґрунтовано ухиляється від укладення Основного договору повинна відшкодувати другій СТОРОНІ збитки, включаючи упущену вигоду, завдані простроченням укладення Основного договору. СТОРОНА, якій спричинено збитки ухиленням іншої СТОРОНИ від укладання Основного договору, має право звернутися з вимогою про спонукання  іншої СТОРОНИ до укладання Основного договору.

29. У випадку, якщо внаслідок ухилення без поважних причин однією із СТОРІН від виконання умов цього Договору, друга СТОРОНА втратила інтерес щодо укладення Основного договору, вона може відмовитися від укладання Основного договору.

Зміна умов Договору і припинення його дії
30. Зміни та доповнення у цей Договір можуть бути внесені тільки за домовленістю СТОРІН, яка оформлюється додатковою угодою до цього Договору.

31. Додаткові угоди та додатки до цього Договору є його невід’ємною  частиною і мають юридичну силу у разі, якщо вони викладені у письмовій формі, підписані СТОРОНАМИ та скріплені їх печатками.

32. Дія цього договору припиняється у разі:

- закінчення строку, на який його було укладено;

- укладення Основного договору;

- припинення юридичної особи – СТОРОНИ 2 або смерті фізичної особи – СТОРОНИ 2

- якщо Основний договір не буде укладений протягом дії цього Договору або якщо жодна зі СТОРІН не направить іншій СТОРОНІ пропозицію про укладення Основного договору (відповідний проект Основного договору)

- за взаємною згодою сторін.

Розірвання цього Договору в односторонньому порядку не допускається.

Відповідальність сторін за невиконання або неналежне виконання договору

33. За невиконання або неналежне виконання Договору СТОРОНИ несуть відповідальність відповідно до законодавства України та цього Договору.

Прикінцеві положення

34. Цей Договір набирає чинності з моменту його підписання СТОРОНАМИ.

35. Передача земельної ділянки, вказаної в пункті 2 цього Договору, в оренду та реєстрація Основного договору здійснюються у встановленому законом порядку.

36. СТОРОНА несе повну відповідальність за правильність вказаних нею у цьому Договорі реквізитів та зобов’язується своєчасно у письмовій формі повідомляти іншу СТОРОНУ про їх зміну, а у разі неповідомлення несе ризик настання пов’язаних із ним несприятливих наслідків.

37. Усі правовідносини, що виникають з цього Договору або пов’язані із ним, у тому числі пов’язані із дійсністю, укладенням, виконанням, зміною та припиненням цього Договору тлумаченням його умов, визначенням наслідків недійсності або порушення Договору регламентуються цим Договором та відповідними нормами чинного в Україні законодавства, а також застосовними до таких правовідносин звичаями ділового обороту на підставі принципів добросовісності, розумності та справедливості.

38. Цей Договір складений при повному розумінні СТОРОНАМИ його умов та термінології українською мовою у двох автентичних примірниках, які мають однакову юридичну силу; - по одному для кожної із СТОРІН.

39. Невід’ємними частинами Договору є:

- Копія рішення Ясинуватської міської ради про надання дозволу на розробку проекту відведення земельної ділянки від _____ №____.

- викопіювання із чергового кадастрового плану з нанесенням меж земельної ділянки;

- розрахунок розміру орендної плати на земельну ділянку.

Реквізити сторін
СТОРОНА1







СТОРОНА 2
Секретар міської ради                                                                    В.П. Присяжний
